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ZMLUVA O NAJME BYTU

wiavreld podla ¥ 683 a nasl. Obéianskeho =dkonnike

Amivie sirany

Prenajimutel’:  Obee Turna nad Bodvou

so sidlom: Tuma nad Bodvou &4 19540

zastupend starostont: Paviom MOLNAROM

bankove spojente: SLSP as. ¢ oty GD89200334/0900
ICO 50691313

o

Ndjomca:

17 Téglds Alexandver.

N Y

Bvrom: Lurfa nad Bodv.

27 Ballokovd Fva. T

byvtom: Turfa nad B¢

HIevred o

ZMLUVU O NAJME BYTU

f.

Predmet niajymu

Prenajimatel” je vvluénym viastnikom bytového domu s beznvm &tandardem a stdhiskuoy
Tumi nad Bodvou. Ktory Je na Katastralnom urade v Kosiciach. Sprava Kataswa Kosice 110
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlasiniciva ¢ 8672, pre katastralne uzemic ohee
T'urna nad Rodvou.

Prengjimatel 7a podmienok dohodnutyeh touto zmluvou preiechay a ndjomcovi do uzivania | tzbow v

byt ¢ 5 nachadzajuci sa v bytovom dome dalel len byt na 2. poschodi na sidlisky
Tumi nad Bodvou. Dosmsacnost BEIOPICL oL

Ligastnict zmiuvy bert na vedomie. ze prenajimany byt bol vystavany £ prosmmedkoy Stane; dotacie
& preto sa pri jeho prengjme &t inom nakladani s nim postupuie podla Zmluvy & §93-320-2002
poskyinuti dotacic na vystavbu najomnych bytov bezného Standardu zo dna 10 0.2002 ina
Obecnom urade v Turni nad Bodvou ¢ sp. 272 7:2002) uzatvorene] medyzy Ministerstvom vstavby a
regionalneho rozvoja Nlos chxhal repubhliny a obcou ktora bola uzatvorena v sutade s Vvnosom
Ministerstva vystavby a regionaineho rozvola SR £ 25,12 2004 ¢isio V-1:.2004 o poskytovani dotacii
na rozvo) bvvama.



I
Opis bytu a prisludenstva

Byt je vvkurovany dialkovo a pozostdva 7 | obytnel miesinosu. kuchyne. predsienc. kupeine & W
Prislusenstvom byvtu je pivnica. nachadzajuca sa v suteréne domnu, je uzivania schopnas Celkovi
vvmera podlahovel plochy bytu je 3935 m™. 7 toho podlahova plocha jednotlivich obviyeh
miestnost je 19 m™ g celkova podlahova plocha vedlajsich miestinosti byt e 20,5 m~

Vybavenin: a zartadenim byvtu et huchynska linka, plynovy spordk. digesior. vstavana skrina,
obkladacky. vana umyvadlo, W,

Byt je uzivaniaschopny vvmalovany a vichy predmets 4 zariadenia. nachadzajuee sa v byvie su
funkéne.

.

Doba najmu

Najom by1u sa uzatvara na dobu 3 rokov od 111 2012 do 31 162013,
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iv.

Najomné a vihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Ndjomea je povinny platc prenanmatelovi najomné a Ghradu za pinenia poskviovane s uzivanim

byiu Ndjornne 7a uzivanie byviu je 30,88 ¢ mesacne (isting - urok vy,

Spravou byvtového domu + 1€ na zaklade mandatne; mluvy uzatvorene] medzr Obeou Lurng
nad Bodvou a spolocnostou Spravobyvt sro. Kosice poverena firma Spravobyvt sro. Kodice

Naahradu plnent pasivtovanyeh s wiivanim bylu je najomea povinny plant Spravobvt soro.
spraveovi mesaéné preddavky, Vyiku mesaényeh preddavkoy na plnenia poskytované s uzivanim
byvtu (dalej len ~preddavky na pinemia™ ) uréi najomcovi spravea Spravobvt s.r.o. vzdyv na kazdv

Kalendarmy rok s v o Ushiiownonen crerunt. Vorane D007 e gioniew povinay plany
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rih najomen:,

Najomné spolu s preddavikami na plnenia je ndgjomea povinny platit mesacne opred. ato do 20, -
dna predoslého mesiaca na POSte ez mkasne stredisko.

AK najomea  neuhradi ndjomne  a preddavky na phnenia radne a véay e povinny caplant
renapmatel'ovi poplatok omeskama vo vedke ustanoyenes yavnvm predpisom.
L - " -

Prenajimatel je opravneny jednostranne ymenit’ viSKU najomneho. ak sa 7menia cenove predpisy
alebo ak prenajimatel vvbavi byt novymi predmeimi. ktoré rvoria zanadenie a vybavenic byvii 1o
plati aj v pripade vymeny doteraiSieho zariadenia u vybavenia bytu za nove. Ozndmenic o zmene
vysky naimu doruéi do vlastaveh rak najomeom.

Prenatimatel’ je v pricbehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit vshu mesacnveh
preddavkor na plnenia. ak sa smenia cenove podmienky (napr. zmena cenovyveh predpisov) aleho ak
sdzmen rozsah alebo kvalita poskytevanyeh plneni alebo ak sa 7menia skuoenost; rozhodujee pro
urlente ich vysky {napr. 7mena puCtu osob byvajacich v bvte), Oumamenic o vmene preddavkoy na
pinenia spojend s naimom bytov doruéi do vlastnyveh rik najomeom,

Ak nastanu skutocnost uvedené v adseku oe T e prenajimatel opravoeny zmenit vyiku nglomnéha
alebo vysku mesaénveh preddavkos na plnenia od 1 dna nasledujuceho kalendarmeho mesiaca.
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Prenajimate] je povinny vykonat vyuctovarue rocne] thrady za plnema poskviovane s uzis anim byvtu

do 30 dniod zistenia skutoényeh nakladoy vvnalozenyeh na poskyvinuté placnia v predehadzajucom
Ralendarnom roku.

U Nedoplatky aicbo preplatky viphwajiee z vyvactovania su splaine do 10 dni odo dna dorudenia

vvuctovaniy najomeovi. Zmluvna strana. kiora 1e v omeskant s platbou vyplvvajlicou 2 vy Uctovania

ie povinna zaplatit druhe] zmluvne; strane poplatok z omeskania vo vySke ustanovene] pravnym

predprsomn.

Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomeovi byt vstave spasobiiom na riadne  uZivanic
a zabezpedit’ mu plny g neruseny vvkon prav spojenveh s uzivanim bytu. Zmiuvne stramy spisu
o odovzdani bvtu zapisnicu. v Klore] sa opise najma stav bytu v case 1cho odovzdania ndjomeovi.
Sucastou zapisu je fotodokumentacia o stave v case preberama.

Najomea ma popri prave urivar byt aj prave uzivat spoloéne priestory a zariadenia byvtu. ako |
pozival pinenia. ktorveh poskytovanic je spojene s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uzivat byt spolo¢né priestory a zariadenia bylu radne a nadne pozivat plnenia.
ktorsch poskyviovanic je spojend s uivanim byvtu. Pri vykone svojich prav je najomea povinny dbat’.
aby sa v byte vvtvorilo prostredie zabezpedujuce ostaym najomceom vvkon ich prav. Najomea pe
povinny dodrZiavat bvtovy poriadok

Najomea je povinny zabezpedit” vvkonanie drobnvch oprav v byie. starat’ sa o heznt udribu hytu
a nradit naklady s tym spojenc.

Ak sa najomcea nepostara o veasné vvkonanie drobnveh oprav ao beznd  adrzbu byvtu. ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozoment najomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od ncho nahradu.

Ndjomea Je povinny bez zbvioenéha odkladu oznamit’ prendjimatelovy potrebu tveh oprav v hvte.
ktore /nasa prenajimate!. a umoznit ich vvkonanie: inak zodpovedd za Skodu. kora nesplnenim tejto
povinnostt vznikla.

Ak prenanimalel nesplni svoiu povinnost odstranit cavady braniace riadnemu uzivaniu byviu. alebo
ktorymi Je vykon préva najomeu uzivar byt obrozeny. ma nijomcea prive po predchidzaiacom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutme) miere a pozadoval od neho
nahradu acelne vynalozenyveh nakladov,

Najomea je povinny odstranit zavady a poskodenia. ktoré spasobil v bvte sam alebo ti. Ktor s nimi
byvaja. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel’ po predchadrzajticom upozornent npajomeu zavady
a4 poskodenia odstranit a pozadovar od najomeu nahradu,

Ngjomea nesmic vvhonat stavebnd upravy am ind pedstatng vement v byte hey pisemneho sthlasu
prenajimatela. a to ani na svoje naktady.

Najomea nesmie dat’ byt do pudndimu bez prsomného siuhlasu Prenajimarc: a.

- Ndjonmea je povinny do jedného mesiaca oznamic prenapmatelovi zmenu skutoénosti rozhodujucich

pre urcenie vvsky mesaénveh preddavkor  na pinenia poskvtované s uzivanim bvtu a 1o
predovietkyvim poéer osohb 1 bvle.

Ngjomca e povinny  pocas doby  najmu umoZmit’ kedvkol'vek vstup  do najomnych  bviov
zamesinancom  Mmisterstva vystavby regionalncho  rozvoja SR, zamestnancom kragského
stavebneho uradu. zamestnancom obee g nym kontrolnym organom s cielom + vikonu kontroly.



V1.

Skoncenie najmu

I Najom bytu sa skonét uplynutim doby na kroru bol dojednany.

2. Pred uplvnutim doby. na ktord bol dojednany sa najom byviu mdze skonéit pisomnou dohodou
renajimatéla a najomeu alebo pisomnou vipovedou. Vipovedal najom mozu obe zmluvné strany.
3 _ P Ags 3 .

Ndjomea moze vypovedat najom bytu ber udama dovodu,

4+ Prenapimatel moze najom byvtu vvpovedat len 2 dovodey ustanovenseh vy 7L Obcianskeho
zakonnika

> Ak bola dana pisomna vypoved. skondi sa najom bviu uplynuum vvpovedne] lehonn Vvpovedna
lehota je 1 mesiace a zacina plvi’ prvvm dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v Korom bola
najomeovt dorucena vvpoved. Na dorucovanie pisomne] vyvpovede nammu bvid sa primerane pouziu
ustanovema osobimeno predpisu (3 46 Ouspo) Prongiimate! moze kedvkolvek odstaptn od zmluvy .
ak ndjomea napriek pisomne] vestrahe uziva prenajaty byt alebo ak tpi jeho uzivame takvim
sposobom. Ze prenajimatelovi vanikid Skoda, alebo 7o mu hrozi znacna skoda.

0. Ngjomea Je povinny v dei skonéenia najmu odovzdat prengjimatelovi uvolneny byt v stave. v akom

ho prevzal s prihhiadnutim opotrebenic, aké je obvykle pri riadnom uzivani a adrzbe. inak zodpoveda

ca skodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti prenatimatelovi vznikne. O odovzdani bviu zmluvné

strany spisu zapisnicu. v Kiore] sa opise ngymi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi,

VI

Zaveredéné ustanoventia

I Tato zmluvu mozno zmenit” len pisomnou dohodou oboch zmluvnveh stran: ustanovenia ¢lanku [V

ods. 6.7 a 8 tvm nie su dotknuté,

S0V gdainy neupravend toute zmluvou se spray il ustanoveniami Obdiansheho zakonnika.

Lad

Zmluva sa spravuje zmluvou & 893-320-2002 o poskytovani dotdcic na « vstavhu najomnveh bytoy
bezncho Standardu 7o dna 10.10.2002 wzatvorene] medzi Ministerstvom vvsiav by a regiondineho
rozvoja Slovenske) republiky a obcou a tiez sohonom & 4337000 /L, o Guotaviecr au LV
SoANs it s s

Drvaniag eosociiom byt v osneni saher

+. Zmluva sa vyhotovuje viroch rovnopisoch. £ ktoryeh prenajimatel dostane dve vwholovenia
angjomed jedno vvhotovenie.

> Zmluvne strany vvhlasuju. ze zmluvu uzarvorih po vzajomnei dohode. 1el obsahu rozumeil ana
7nak sthlasg zmluvu podpisali.

Volwmi nad Bodvou, dna 31102010

prenajimatel najemnCa



